	[image: image1.wmf]
	Закрытое акционерное общество

“Птицефабрика “Боровская”
	[image: image1.wmf]



	ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ 

(редакция от 1 октября 2010 года)


О проекте строительства многоквартирного 5-ти этажного жилого дома по адресу:     п. Боровский, ул. Мира-Тельмана участок №2. Тюменский район, Тюменская область.
I. Информация о Застройщике

	Фирменное наименование:


	Закрытое акционерное общество 
«Птицефабрика «Боровская»

	Место нахождения:
	625504, Российская Федерация, Тюменская область, Тюменский район, п. Боровский, ул. Островского, 1А

	Режим работы:
	Понедельник - пятница: 8.00 – 17.00

	О государственной регистрации:


	Зарегистрировано Инспекцией МНС России по г. Тюмени № 3 25 декабря 2002 года за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1027200875965. Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ о юридическом лице, зарегистрированном до 01 июля 2002 года серии 72 № 000408773

	Об учредителях (участниках) застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления этого юридического лица, с указанием фирменного наименования (наименования) юридического лица — учредителя (участника), фамилии, имени, отчества физического лица — учредителя (участника), а также процента голосов, которым обладает каждый такой учредитель (участник) в органе управления этого юридического лица:
	Учредитель, который обладает 98,15% голосов в общем собрании акционеров акционерного общества закрытого типа «Птицефабрика «Боровская» - это  юридическое лицо: Исполнительная дирекция Регионального государственного фонда поколений ХМАО.  



	О проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных объектов недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактических сроков ввода их в эксплуатацию:
	нет

	Информация:

- о виде лицензируемой деятельности;

- о номере лицензии:

- о сроке ее действия:

- об органе, выдавшем лицензию: 
	ЗАО «Птицефабрика «Боровская» имеет лицензию:

- строительство зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом, Д 238936, регистрационный номер от 17 апреля 2003 г. ГС-5-72-02-27-0-72240008030-002018-2, срок действия лицензии до 31.07.2013г. Срок действия лицензии прекращен с 1.01.2010г.

Свидетельство №1348-2010-7224008030-С-049

о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, выдано саморегулируемой организацией, основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство, Некоммерческое партнерство «Первая гильдия строителей». Начало действия с 16.04.2010г. Свидетельство действительно без ограничения срока и территории. 



	О финансовом результате текущего года:


	Финансовый результат   -   33 020 тыс. руб.



	О размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации:
	Кредиторская задолженность 2 336 610 тыс. руб.



II. Информация о проекте строительства

	О цели проекта строительства:


	Проектирование и строительство многоквартирного 5-ти этажного жилого дома п. Боровский, ул. Мира-Тельмана участок №2. Тюменский район, Тюменская область.

	Об этапах и cроках реализации строительного проекта:


	Начало строительства: II квартал 2007г.

Окончание строительства: III квартал 2010г.

Первый этап – разработка, согласование, утверждение в установленном порядке проектной документации.

Второй этап – производство строительных и иных работ, необходимых для ввода Результата инвестировании в эксплуатацию, в т.ч. строительство (реконструкция) в соответствии с техническими условиями объектов инженерной инфраструктуры. 

Получение разрешения на ввод Результата инвестирования в эксплуатацию в срок до 30 сентября 2010 года.

	О результатах государственной экспертизы проектной документации:
	Положительное заключение ГАУ ТО «Управления Государственной экспертизы проектной документации» № 72-1-4-0648-07 от 31.01.2008 г.

	О разрешении на строительство:


	Разрешение на строительство №42 от 28.06.2007 года выдано Администрацией п. Боровский Тюменского района, срок действия до 13.12.2009г. Срок действия разрешения на строительство продлен до 13.12.2010г.

	О правах застройщика на земельный участок, о собственнике земельного участка в случае, если застройщик не является собственником:


	Земельный участок, расположенный по адресу Тюменская область, Тюменский район, п. Боровский, ул. Мира-Тельмана, участок №2, с кадастровым номером 72:17 02 01 001:0064, предоставлен ЗАО «Птицефабрика «Боровская»» на праве аренды на основании договора аренды земельного участка № 17-02/70 от 14 декабря  2006 года, зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Тюменской области, Ханты-Мансийскому и Ямало-Ненецкому автономным округам 26 февраля 2008 года, номер регистрации 72-72-01/033/2008-248, срок действия до 14.12.2009г. Срок действия договора аренды продлен до 13.12.2012г., соглашением «о продлении срока действия договора аренды от 14.12.2006г. №17-02/70 земельного участка» от 18.01.10г., и зарегистрирован в УФСГР КиК по ТО 10.02.2010г.

Государственная собственность на земельный участок №2 не разграничена, поэтому собственник земельного участка РФ.

	О границах и площади земельного участка, предусмотренных проектной документацией:


	Участок свободен от застройки, относится к землям поселений. Участок, отведённый под строительство жилого дома имеет площадь 5000 кв.м. Границы земельного участка №2 в проектной документации не указаны, есть только схема.

	Об элементах благоустройства:


	По окончании строительства жилого дома и прокладки инженерных коммуникаций к нему, прилегающая территория подлежит благоустройству. Благоустройство территории включает в себя устройство тротуаров, организацию проездов и площадок для временного хранения автомобилей, устройство детских игровых площадок и площадок для отдыха взрослого населения, а также водоотвод и озеленение территории в соответствии с проектом строительства. Подходы и проезды организованы с выходом на ул.Мира.

	O местоположении строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и об их описании, подготовленном в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство:


	Местоположение многоквартирного 5-ти этажного жилого дома: Тюменская область, Тюменский район, МО п. Боровский, в квартале улиц Мира-Тельмана на участке №2.

Проектируемый  жилой дом представляет собой пятиэтажное четырех секционное здание с техподпольем и холодным чердаком, в плане прямоугольное размером в осях 12х100м. Высота типового этажа в чистоте 2,5м, высота 1 этажа 3м, высота техподполья 1,9м. В техническом подполье предусмотрено размещение инженерных коммуникаций. При входе в дом предусмотрен двойной тамбур. Уровень ответственности здания - II. Фундамент- свайный - 9м. Стены техподполья из сборных бетонных блоков. Здание с продольными и поперечными несущими стенами. Стены наружные толщиной 690мм из керамического пустотелого утолщенного кирпича, с облицовкой из лицевого кирпича. Утеплитель пенополистирол. Внутренние стены толщиной 380мм из керамического пустотелого утолщенного кирпича. Перегородки – межквартирные из блоков ячеистого бетона толщиной 200мм. Перегородки в ванных и санузлах из керамического кирпича. Перекрытия и покрытия из сборных железобетонных многопустотных плит. Лестницы и площадки из сборного железобетонных конструкции. Крыша чердачная с фальцевым покрытием. Крышная котельная располагаеться в осях 12-14, Б-Г (3 секция), размером 7,2х11,24м, высотой 2,92м. стены ее толщиной 640мм из керамического пустотелого утолщенного кирпича, покрытие железобетонные многопустотные плиты.
Источником водоснабжения являются существующие водопроводные сети. Проектом предусмотрена хоз-бытовая система канализации в проектируемый канализационный коллектор. Система теплоснабжения автономная. Источник теплоснабжения – крышная газовая котельная. В качестве теплоносителя используется вода. Система отопления однотрубная, тупиковая, с П—образными стояками и с нагревательными приборами - алюминиевые радиаторы.  Проектом предусматривается устройство  слаботочных сетей.

	О количестве в составе строящегося многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей, передаваемых участникам долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости:

- квартир:

- гаражей:

- иных объектов недвижимости.
	Общая площадь жилого здания – 6 685,8 кв. м.
 Общее количество квартир – 80 шт., в том числе:

Характеристики квартир:

- 10 шт. однокомнатных квартир, с общей площадью квартиры 37,27 кв.м., в том числе площадь кухни 10,69 кв.м., кроме того, балкон 4,2 кв.м.
- 10 шт. однокомнатных квартир, с общей площадью квартиры 45,72 кв.м., в том числе площадь кухни 11,19 кв.м., кроме того, балкон 4,2 кв.м.

- 10 шт. двухкомнатных квартир, с общей площадью квартиры 54,2 кв.м., в том числе площадь кухни 10,19 кв.м., кроме того, балкон 4,5 кв.м.
- 10 шт. двухкомнатных квартир, с общей площадью квартиры 58,09 кв.м., в том числе площадь кухни 10,69 кв.м., кроме того, лоджия 8,4 кв.м.
- 9 шт. двухкомнатных квартир, с общей площадью квартиры 66,61 кв.м., в том числе площадь кухни 13,6 кв.м., кроме того, балкон 4,5 кв.м.

- 1 двухкомнатная квартира с общей площадью 61,79 кв.м., в том числе площадь кухни 8,78 кв.м., кроме того, балкон 4,5 кв.м.

- 10 шт. двухкомнатных квартир, с общей площадью квартиры 70,04 кв.м., в том числе площадь кухни 11,19 кв.м., кроме того, лоджия 8,4 кв.м. 

- 10 шт. трёхкомнатных квартир, с общей площадью квартиры 69,78 кв.м., в том числе площадь кухни 9,81 кв.м., кроме того, балкон 4,5 кв.м.
- 10 шт. трёхкомнатных квартир, с общей площадью квартиры 86,24  кв.м., в том числе площадь кухни 13,10 кв.м., кроме того, балкон 4,5 кв.м.
Высота 1 этажа в чистоте 3м, высота 2, 3, 4 и 5 этажей 2,5м. Во всех квартирах запроектированы раздельные санузлы, оконные пластиковые блоки, застекление балконов и лоджии, входная железная дверь. 

	Описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией:
	

	О функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
	нет

	О составе общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:


	     Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме). Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

	О предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости:
	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию – IV квартал 2010 г.



	О перечне органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости:
	1. Администрация муниципального образования п.Боровский.
2.Управление инспекции Государственного строительного надзора по Тюменской области ГУС и ЖКХ ТО;
3. Застройщик – ЗАО «Птицефабрика «Боровская»;
4. Генеральный подрядчик: ООО СМУ ЗАО «Птицефабрика «Боровская»;
5. Генеральный проектировщик - ООО ПИ «Запсибагропромтехпроект»;
6. Эксплуатирующая организация - МУП ЖКХ поселок Боровский.

	О возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков:


	Застройщиком, при осуществлении проекта строительства, предполагается возможность возникновения следующих рисков: риск повышения цен на строительные материалы; возможность возникновения финансового кризиса; риск, связанный с изменением курса обмена иностранных валют, который может повлечь удорожание приобретаемого оборудования; риск возникновения природных чрезвычайных ситуаций с угрозой потери имущества.
Добровольного страхования от таких рисков не осуществлялось.

	О планируемой стоимости строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости:
	Планируемая стоимость строительства многоквартирного дома 32 521,91 тыс. руб. в ценах 2001г.

	О перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков): 
	· ЗАО «Птицефабрика «Боровская»;

· ООО  СМУ «Птицефабрика «Боровская»;

· ТФ «Мостоотряд - 36»;



	О способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:
	Залог в порядке, предусмотренном статьями 13 — 15 Федерального закона №214-ФЗ от 30.12.2004 года. Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации.

	Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:
	Нет.



Генеральный директор

ЗАО «Птицефабрика «Боровская»                                          А.М.Полянский
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